
Development Services Team

5 de junio del 2024

Taller Virtual:
Cambios en las Ordenanzas de los 

Capítulos 42 & 26 



• Bienvenida e introducción al taller - Aracely

• Mostrar recursos disponibles para solicitantes/desarrolladores – Aracely

• Presentar cambios en:

• Segunda Unidad de Vivienda (SDU/ADU) – Raquel

• Residencial en Unidades Múltiples (MUR) – Ed

• Desarrollo Estilo Patio (Courtyard style Development) – Jose

• Lote pequeño y lote estrecho (Narrow Lot) - Adrian

• Preguntas – Aracely/Jose/Suvidha

Agenda



Recursos

• Sitio web del Departamento de Planificación y Desarrollo (Planning and 

Development homepage)

• Sitio web de Regulaciones de Desarrollo (Development Regulations)

• Notas de Ordenanza (Ordinance Notes)

• Visor de Mapas de Houston (Houston Map Viewer)

• Sitio web de Let’s Talk Houston

• Código Municipal de Houston (Municode Houston)

• Manual de Diseño Infraestructural (Infrastructure Design Manual)

• Planeador del Dia (Planner of the Day – POD)

https://www.houstontx.gov/planning/
https://www.houstontx.gov/planning/DevelopRegs/
https://www.houstontx.gov/planning/Forms/
https://mycity.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=54b1132148c540a9ae8a88d461d84d8b
https://www.letstalkhouston.org/livable-places
https://library.municode.com/tx/houston/codes/code_of_ordinances?nodeId=COOR_CH42SUDEPL_ARTIIREPR_DIV2APRE_S42-56APREXICOSU
https://www.houstonpermittingcenter.org/media/6371/download?inline


4

Houstonplanning.com

Sitio web de Planificación y Desarrollo
Planning & Development Website



Página de PD – Enlaces Departamentales 
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Página de PD – Regulaciones de Desarrollo
Development Regulations
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https://www.houstontx.gov/planning/DevelopRegs/
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https://www.houstontx.gov/planning/Forms/

Página de PD – Formas
Forms



MyCity Houston GIS y Visor de Mapas
MyCity Houston GIS & Map Viewer
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bit.ly/COH-ARCGIS
(https://mycity.maps.arcgis.com/home/index.html)
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Houston Map Viewer - bit.ly/COH-Map-Viewer

(https://mycity.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=54b1132148c540a9ae8a88d461d84d8b)
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Houston Map Viewer - bit.ly/COH-Map-Viewer

(https://mycity.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=54b1132148c540a9ae8a88d461d84d8b)



Visita el sitio web del proyecto

(www.LetsTalkHouston.org/Livable-Places)

Escanea el código QR

bit.ly/LivablePlaces



(www.LetsTalkHouston.org/Livable-Places)

Código Municipal de Houston     Manual - IDM
Municode Code



Planeador del Día 
Planner of the Day (POD)
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Centro de Permisos

1002 Washington Ave, 3rd floor

832-394-8849

Edificio de Bob Lanier 

611 Walker, 6th floor

832-393-6624



832-393-6600 | HoustonPlanning.com

¿Preguntas?



El 

El Comité de Acción de Livable Places está creando oportunidades dentro de los 

estándares de desarrollo de Houston que fomentan la variedad de viviendas y 

asequibilidad.

El objetivo es fomentar una mayor variedad de opciones de vivienda a precios más 

asequibles para todos los habitantes de Houston. 
15

EQUITATIVO TRANSITABLE ASEQUIBLE



Livable Places fomenta viviendas como estas:
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Segunda 
Unidad de 

Vivienda 

Desarollo de 
Lotes Angostos 

Desarollo 
Estilo de Patio

Residencial de Unidad 
Múltiples



Raquel Alejandro

SDU/ADU

Segunda Unidad de Vivienda

Secondary Dwelling Unit/Accessory Dwelling Unit 



Segunda Unidad de Vivienda (SDU/ADU)

• ¿Qué es un SDU/ADU?

• Requisitos Generales

• Requisitos de Estacionamiento

• Densidad

• Preguntas

18



Segunda Unidad de Vivienda (SDU/ADU)
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Requisitos Generales
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Estacionamiento

Change:

Allowing lots to front on

common courtyard space;

eliminating minimum lot size 

and maximum density with

height restriction; allowing de- 

coupled parking from lot

My old
house was too

much to
maintain. Moving to
a smaller space and
renting out my home

let me stay in the
neighborhood and

earn some
retirement

income.

There aren't many
rental homes

available in this 
neighborhood, and 

this is the perfect 
place for our family.

SECOND
DWELLING UNITS

An additional dwelling
unit on a single family lot 
located above a garage 
or in a separate structure
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Una unidad de vivienda 
adicional en un lote 
unifamiliar ubicado 
sobre un garaje o en una 
estructura separada.

Cambios:

• Aumentar el tamaño de la 

segunda unidad de 

vivienda a 1,500 pies 

cuadrados..

• Establecer requisitos de 

estacionamiento según el 

tamaño de la unidad.

•

A

Mi casa
vieja requería

mucho 
mantenimiento. 

Mudarme a un espacio 
más pequeño y rentar 
mi casa me permitió 

quedarme en el 
vecindario y ganar 
algún ingreso de 

jubilación.

No hay muchas 
casas de renta 

disponibles en este 
vecindario, pero 
este es un lugar 

perfecto para 
nuestra familia.



Preguntas
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• Can I build a second unit that is greater than 1500sf?

• Is there a height restriction for the second unit?

• Do I have to plat the property prior to building a second unit though my lot existed 

in this configuration since 1963?

• Can I sell the second unit separately by metes and bounds?

• Can the City tell me if the property is deed restricted or not?

• Can I replat to change the deed restrictions to allow a second dwelling unit?

• There’s plenty of street parking available in front of my house, can that be used to 

meet the parking requirement?



Ed Buckley

MUR

Residencial de Unidades Múltiples 

Multi-unit Residential Development 

¿Puedo agregar una tercera, cuarta, o quinta unidad, etc… a mi 
propiedad?



Residencial de Unidades Múltiples (MUR)

• Goal of multi-unit residential (MUR) 

is to facilitate a more livable, 

affordable city. 

• Up to eight units (max. four along 

local streets) are now allowed to be 

constructed on a single property 

without replatting or going through 

a multi-family review.

• One or two units (duplex, ADU) per 

site still considered single-family.
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• El objetivo del residencial de unidades 

múltiples (MUR) es facilitar una ciudad 

más habitable y asequible. 

• Ahora se permite construir hasta ocho 

unidades (máximo cuatro a lo largo de 

las calles locales) en una sola 

propiedad sin hacer un ‘replat’ ni pasar 

por una revisión multifamiliar. 

• Una o dos unidades (dúplex. ADU) por 

sitio todavía se consideran 

unifamiliares.



Residencial de Unidades Múltiples (MUR)
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Residencial de Unidades Múltiples (MUR)
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Un tríplex, múltiples 
dúplex, cuádruplex o 
múltiplex con hasta 8 
unidades de vivienda.

Cambios:
• Reducir el ancho del camino de 

entrada (driveway)
• Limitar la profundidad del lote a 150 

pies
• Limitar la altura a 30 pies
• Establecer los requisitos de 

estacionamiento según el tamaño 
de la unidad

• Se requiere un lugar adicional de 
estacionamiento para invitados 
por cada seis unidades

• Permitir 3  o 4 unidades en calles 
locales, restringir de 5 a 8 unidades 
en calles colectores o vías 
principales 

•

Nuestros hijos 
crecieron y ya no 

necesitamos una casa 
tan grande. 

Convertirlo en un 
cuádruplex nos ayudó 
con la jubilación e hizo 

que nuestro espacio 
sea más fácil de 

mantener.

Siendo un 
estudiante de 

posgrado y sin carro, 
este apartamento es 
perfecto para mí. Me 

permite vivir lo 
suficientemente 

cerca para caminar 
o ir en bicicleta al 

campus y a mi 
trabajo.



¿Dónde puedo proponer MUR?
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No siempre se pueden construir MURs en todas las 

propiedades.

Las restricciones en el plano o las restricciones de escrituras 

pueden limitar las cantidades de unidades por sitio. Y no todos los 

sitios pueden cumplir con los estándares mínimos para desarrollar 

un MUR. 

MURs se pueden proponer en:

• Reservas sin restricciones

• Reservas residenciales o MUR

• Lotes sin restricciones

MURs no se pueden proponer en:

• Lotes restringidos a uso 

residencial unifamiliar (verifique 

notas en el plano y en 

restricciones de escrituras)

• Reservas restringidas a uso 

comercial 



Propiedades para MUR
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Lote sin Restricciones Reserva sin Restricciones Reserva MUR

Unrestricted Lot Unrestricted Reserve MUR Reserve



Configuraciones típicas de MUR

29Source: Code Studio



¿Qué debo confirmar?
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¿Tiene el sitio al menos 

50 pies de frente con 

una profundidad 

máxima de 150 pies y 

una superficie de al 

menos 3,500 pies 

cuadrados?

¿Se puede configurar el 

sitio para proporcionar 

todo el estacionamiento 

en la parte trasera o al 

costado del edificio? 

¿Hay suficiente espacio 

para proporcionar 

estacionamiento?

Se requiere un espacio 

por unidad de menos de 

1,000 pies cuadrados.

Dos espacios por unidad 

de más de 1,000 pies 

cuadrados.

Un lugar para invitados 

por cada 6 unidades. 

1 2 3



Otros requisitos (42-237 Performance Standards)

• 5-foot building line along local streets and 

15-foot building line along major

thoroughfares (ROW <80 feet). Must face

street with entry feature and pedestrian

access

• Max front-yard fence height 4 feet, non-

opaque

• Vehicular access from alley or max 16-foot-

wide driveway approach

• Max building height 30 feet per Appendix D 

of Fire Code

• All parking on-site and located behind or

next to building 31



Ejemplo de un Plano del Sitio (MUR)

32
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MUR: Requisitos (42-237 Performance Standards)



34

MUR: Requisitos (Performance Standards)



¿Qué pasa si no puedo cumplir con los 
requisitos (performance standards) para MUR?
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Cuando se proponen más de dos 

unidades de vivienda en un sitio que no 

cumple con los requisitos de MUR, se 

considera un proyecto multifamiliar. 

Debe cumplir con los requisitos de la 

Sec. 42-230 a 42-236.

Una replaneación (replat) puede crear 

más de un lote o una reserve MUR. 

Primero verifique las restricciones de 

escrituras y las áreas de tamaño 

mínimo del lote.

Multi-family Replat



Preguntas
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• Do I need to plat the property as an MUR reserve? 

• Is a plat required if the property remained in the same configuration since 1963? 

• Are all MUR developments permitted under IRC (International Residential Code)? 

• If I own adjacent lots, can the structures cross the common property line? 

• If I own adjacent lots, can my driveway be split between both the properties to serve the 

parking in the back? 

• What are the drive aisle dimensions for the parking area in MUR? 

• What is the required distance from the property line and the distance between two duplex 

structures? 

• Can I have parking in the front? 



Jose Mendoza

Desarrollo Estilo de Patio
Estándares Nuevas

Courtyard Style Development

New Standards



¿Qué es un Desarrollo Estilo de Patio?
(Courtyard Development)



Desarrollo Estilo de Patio (Courtyard Development)

El viaje
desde nuestra

casa en Katy hasta
el Centro Médico de 

Texas tomó más de una 
hora. Estamos 
encantados de

encontrar un lugar más 
cerca de la ciudad

que podamos
pagar.

Yo quería una
casa unifamiliar en 

este vecindario, pero 
no podía pagar la 

mensualidad de una 
casa en un lote 

grande. Esto es lo 
mejor de ambos 

mundos.

Un grupo de casas
unifamiliares ubicadas
alrededor de un patio 
compartido. 

Cambios:
• Los lotes pueden tener el frente 

hacia un espacio común o vía 
publica

• Eliminar el tamaño mínimo del lote 
o la densidad máxima

• Establecer el tamaño máximo del 
lote en 3,500 pies cuadrados y el 
tamaño de la unidad en 1,800 pies 
cuadrados 

• Limitar la altura a 30 pies
• Separar el estacionamiento  del lote
• Establecer los requisitos de 

estacionamiento según al tamaño 
de la unidad

• Se requiere 1 espacio de 
estacionamiento para visitantes por 
cada 6 unidades
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Desarrollo Estilo de Patio (Courtyard Development)



¿Cómo Planear un Desarrollo?
How to Plat?
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Mapa de Lotes y Plan de Sitio (Plat and Site Plan)



Requisitos (42-194)



Líneas de Construcción (Building Lines)



Dimensiones (42-194)



Desarrollo Estilo de Patio → Acceso de Vehículos 
(42-194)



Desarrollo Estilo de Patio →
Requisitos de Estacionamiento (42-186 & 26-492)

Use Parking requirement

Single-family residential lots 

within Courtyard style 

development 

1.0 parking space per dwelling unit 

1,000 sf or less 

2.00 parking spaces per dwelling 

unit is 1,001—1,800 sf 

Guest Parking 1 parking space for 6 units



Desarrollo Estilo de Patio (Courtyard Development)
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ALLEY

min

150'
max

20'
min

50%
min of

lots must
front 

open 
space 
or street

150 SF
/ lot min

12' min width 
480 SF min area

Active front

No parking allowed between 
building and the street

Lots
allowed 
to front

courtyard 
only

Parking can 
be detached 
from lot - can
be permeable

5'
BL

8.5'x 19'
Min

(meet IDM)

12' 18'
min max

20'



Preguntas
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• what is the smallest size home I can build? 

• Is there a maximum number of homes allowed within a courtyard style development?

• Is 1800 square foot maximum for the footprint of the unit or the unit size? 

• What if the property is more than 150 feet deep? 

• What is the drive aisle distance for parking?

• Is the parking area considered a reserve on the plat? 



Adrian Frias

Desarrollo de Lotes Angostos
Estándares Nuevas

Narrow Lot Development

New Standards



Nuevos Desarrollos de Lotes Angostos
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Cambios a Desarrollos de Lotes Angostos
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▪ Nueva definition de Lotes Angostos (< 44’) (42-1)

▪ Nuevas estandares para lines de construction de 
Lotes Angostos (42-157)

▪ Nuevas estandares de Lotes Angostos y acceso de 
vehiculos(42-188/188.5)

▪ Nuevas estandares for para-Lotes de bandera y 
Entradas Compartidas (42-145, 42-146, 42-187)

▪ Augmentacion de densidad para–Entradas 
Comparitadas (42-184)

▪ Nuevas estandares para triangulos de visibiliad 
visibility(42-161)

▪ Estacionamiento para Desarollos Residenciales (42-
186)

▪ Cambios a entradas de casa (42-165)
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Cambios a Desarrollos de Lotes Angostos: 42-188.5

Image available in the online ordinance: 
https://library.municode.com/tx/houston/codes/code_of_ordinances

• Accesso Directo (Direct driveway access) a una 
calle publica para lotes que ya existen menos de 
33’ esta permitado si todos los estandares estan 
completados: 

• (a) La propiedad no puede ser subdividida a 
lotes de 33’ o mas (<66’para el frente)

• (b) La propiedad no tiene acceso al aldo o 
compartido

• (c) Los lotes solamenta tendran un driveway o 
entrada de 12’

• (d) La linea de construccion de garage sera 20’

• (e) La propiedad no esta dentro 1400’ 
caminando de una escuela

• (f) La propiedad no esta en una Comunidad 
Completa (Complete Community)



Narrow Lot Development
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Tipos de Desarrollos de Lotes Angostos

Alley 

Access
Flag Lot

33’ 

Wide 

Lots

Side 

Shared 

Driveway

Rear Shared 
Driveway



Lotes en Forma de Bandera (Flag Lots): 42-187



Cambios: Lote Forma de Bandera (Flag Lot) (42-187)

Note that the 20’ 
flagstaff portion is 
not entirely paved



Cambios: Entrada Compartida (Shared Driveway) 42-145,146



Cambios: Entrada Compartida (Shared Driveway) 42-145,146



Cambios: Entrada Compartida (Shared Driveway) 42-145,146



Acceso Directo (Direct Access), Entre 33’-44’

Note:

For mid-block properties with a frontage of 

33' up to 44' meeting the standards of Sec 

42-188(g)(2)(b), the driveway approach shall 

be maximum 12 feet in width. When 
proposing a 10' BL/19' GBL lot typical, 1/3 of 

the structure along the street shall be 

occupiable or provide balcony(ies) or large 

window(s) meeting the requirements of Sec 

42-157(b)(3). (Sec 42-188 & 42-157(b)(3))



Acceso Directo, y No Ser Lote Angosta 42-188
Direct Access, Not Narrow Lots) 

Note:

For mid-block properties with a frontage of 

44' or wider meeting the standards of Sec 

42-188(g)(1), the driveway approach 

location and width is contingent on leaving 

20 feet of unobstructed curb space and a 
minimum of 1/3 of the width of the structure's 

façade facing the street must be 

occupiable space. (Sec 42-188 & 42-

157(b)(3))



Propiedades de Esquina 42-188
(Corner Properties)

42-188(f): Corner properties being 

subdivided into narrow lots must take shared 

access. 

You may propose corner lot subdivisions with 

direct street access if the lots are equal to or 

greater than 44’ in width.
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You may propose corner lot subdivisions with 

direct street access if the lots are equal to or 

greater than 44’ in width.

Lot 1

Lot 2

Propiedades de Esquina 42-188
(Corner Properties)



Estacionamiento Para Lotes Residenciales (42-186)

(Parking for Single-Family Residential)

El estacionamiento se ha ajustado y ahora se 
basa en el tamaño de la unidad de vivienda. 

Para una unidad de vivienda que no tenga 

más de 1,500 pies cuadrados. 

Para una unidad de vivienda de menos de o 

igual a 1,000 pies cuadrados (siempre que se 

cumplan ciertos criterios).

No se requiere 

estacionamiento.

1 espacio de 

estacionamiento por 

unidad. 

*2 espacios de estacionamiento por unidad siguen siendo un 

requisito para unidades de más de 1,500 pies cuadrados.  



Preguntas

• I am subdividing a corner lot. Can my lots take direct access to the public street?

• If my property is greater than 15,000 square feet, can I take direct access to the 

public street?

• I have a midblock property. There is an alley behind the property, but it is not 

improved. Can I take access from the alley?

• What are the requirements in order for me to do a 12’ shared driveway?

• How can I get reduced parking or zero parking?

• Can I do the 16’ front shared driveway for multiple lots or does it have to be 18’?

• If proposing duplex on a lot that is wider than 44 feet, can two separate driveways 

be allowed?

• What to do if there are trees in the path of my driveway? Can they be removed?



832-393-6600 | HoustonPlanning.com

¿Preguntas/Comentarios?
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